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SECAO IV - SEMFA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SILVA JARDIM

Secretaria Municipal de Fazenda
Gabinete do Secretario

INSTRUGCAO NORMATIVA SEMFA N2 02, de 10 de abril de 2026

Disp&e sobre os procedimentos operacionais, a
documentacdo exigivel, os formuldrios e os
fluxos administrativos relativos a apuracdo,
lancamento, arbitramento, revisdao, exoneracao,
restituicdo e compensacao do ITBI no Municipio
de Silva Jardim.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE FAZENDA DO MUNICIPIO DE SILVA JARDIM, no uso
das atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei Organica Municipal, pelo Cédigo Tributario
Municipal (Lei Complementar n2 57/2008) e pelo Decreto Municipal n2 3196/2026,

CONSIDERANDO a necessidade de padronizar e sistematizar os procedimentos
administrativos internos relativos ao ITBI;

CONSIDERANDO as alteracdes promovidas pela Lei Complementar n2 227/2026
no Coédigo Tributario Nacional quanto a definicdo de valor venal e aos critérios técnicos
de estimativa do valor de mercado do bem imével para fins de ITBI;

CONSIDERANDO o entendimento consolidado pelo Superior Tribunal de Justica
no Tema Repetitivo n? 1.113, que exige procedimento administrativo especifico de
arbitramento para afastamento do valor declarado pelo contribuinte;

CONSIDERANDO o entendimento do Supremo Tribunal Federal no Tema n?2 796
da Repercussdao Geral, quanto aos limites da imunidade do ITBI nas operacdes de
integralizagcdo de capital e reorganizagcdes societarias;

CONSIDERANDO a necessidade de padronizar os fluxos administrativos, a
documentacdo exigivel, os critérios técnicos de avaliacdo e os procedimentos de
arbitramento e revisdo do ITBI;

CONSIDERANDO a necessidade de conferir eficiéncia, seguranca juridica,
transparéncia e rastreabilidade aos atos praticados pela Administracdo Tributaria
Municipal;

CONSIDERANDO as recomendag¢des do Tribunal de Contas do Estado do Rio de
Janeiro — TCE/RJ quanto a efetiva fiscalizagcdo do ITBI;
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RESOLVE:
CAPITULO |
DO PROTOCOLO E DA DECLARACAO

Art. 12 O procedimento de apuracdao do ITBI sera iniciado preferencialmente
mediante declaragdo eletrénica no sistema disponibilizado pela Secretaria Municipal de
Fazenda.

Art. 22 A declaracdo devera conter, no minimo:
| — qualificacdo do requerente;
Il — natureza da transacao;
Il —identificacdo completa do imével;
IV — identificagdo das partes;
V —valor da transacdo e do imével.
CAPITULO Il
DA DOCUMENTACAO

Art. 32 Deverdo ser anexados os documentos comprobatérios conforme a
natureza do negdcio juridico, incluindo, quando aplicavel:

| — na compra e venda, o contrato, se houver;

Il — na compra e venda com financiamento com prazo minimo de 60 (sessenta)
meses, o contrato;

Il — na dagdo em pagamento e na permuta, o instrumento particular ou decisao
judicial;

IV — na aquisi¢do por ente publico: contrato, se houver, e o ato administrativo,
normativo ou judicial que autoriza a aquisicao;

V — na aquisicdo por entidades imunes: contrato (se houver), ata de fundacao,
estatuto atualizado, ata de posse da atual diretoria, ata da reunido autorizativa da
aquisicao do imével e balanco patrimonial dos ultimos trés exercicios, quando se tratar
de instituicbes de educacao e de assisténcia social sem fins lucrativos;
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VI — na aquisi¢cdo parcial de imdével decorrente de dissolu¢do da sociedade
conjugal, o documento comprobatdério do quantum adquirido;

VIl — na arrematacdo, adjudica¢do, consolidacao da propriedade decorrente de
inadimplemento de financiamento imobilidrio, alienag3do extrajudicial ou venda com
autorizacado judicial, o documento comprobatdrio do valor da aquisicao;

VIl — na cessdao onerosa de direitos hereditarios formalizada no curso do
inventario, o instrumento de cess3o;

IX — na incorporacdo de bens ou direitos ao patrimonio de pessoa juridica em
realizacdo de capital, o documento societdrio que comprove a promessa ou efetivagao
da integralizagdo, com identificacdo do imdvel, podendo ser exigidos documentos
complementares para verificagdo do art. 35 do CTM;

X — na transmiss3do decorrente de fusao, incorporagao, desincorporagao, cisdo ou
extingcdo de pessoa juridica, o documento societdrio que comprove a destinagdao do bem
ou direito, com identificagdo do imdvel, podendo ser exigidos documentos
complementares para verificagdo do art. 35 do CTM;

Xl — no pedido de restituicdo ou compensacao do valor pago a titulo de ITBI, o
comprovante original de pagamento do imposto;

XIl — nos pedidos de divisdao amigdvel de condominio geral, declaragcdo assinada
pelos requerentes ou procurador informando a forma da divisdao, contendo a relagao
dos condéminos e as fragdes ou imodveis correspondentes;

XIll — na aquisicdo de imodveis financiados pelo SFH, o contrato original em que
constem os valores da transacao referentes a parte financiada e ndo financiada;

XIV — sendo imoével rural, cépia do Certificado de Cadastro de Imdvel Rural —
CCIR, do Cadastro Ambiental Rural — CAR, da Declaracdo do Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural — DITR referente ao ultimo exercicio e demais documentos
pertinentes a fiscalizacao tributaria.

§ 19 As situagdes previstas neste artigo ndao excluem outras modalidades de
transmiss3do ou cessao de direitos cuja andlise demande documentacao especifica.

§ 22 Nas hipdteses dos incisos IV, V, VI, VIl e Xlll e outros que envolvam
imunidade, isenc¢do, exonerac¢do sob condicdo, aquisicdo por ente publico ou hipdteses
dos arts. 34 e 35 do CTM serd exigida a Declaracao de Uso Futuro do Imével, conforme
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modelo disponibilizado no Anexo desta Instru¢dao Normativa, ou eletronicamente pelo
portal da Prefeitura.

§32 Nas hipodteses do inciso IX e do inciso X, o requerimento devera ser instruido,
sempre que aplicavel, com documentos aptos a demonstrar:

I — a efetiva integralizacdo em pagamento de capital subscrito, ou a
reorganizagao societaria;
Il — o vinculo entre o imdével transmitido e o ato societario praticado;

Il — a identificacdo do imdvel e sua destinagdo no ato societario.

8§42 A autoridade fiscal podera requisitar documentos complementares e realizar
diligéncias necessarias a perfeita apuracdo do fato gerador e da base de calculo,
inclusive para verificagcdo de imunidade, isencdo e exoneragdo sob condigdo.

§ 52 A auséncia de documentacado essencial podera ensejar o indeferimento do
pedido ou a adoc¢ao de arbitramento da base de calculo, conforme o caso.

Art. 42 Nas transmissdes destinadas a incorporacao de bem imdvel ou direito ao
patriménio de pessoa juridica em realizagdo de capital, bem como nas hipdteses de
reorganizacdo societaria, previstas no CTM, a anadlise fiscal observara, além da
documentacdo prevista no art. 32, a verificacdo da atividade preponderante do
adquirente, nos termos do art. 35 da Lei Complementar Municipal n2 57/2008.

§12 O reconhecimento da nao incidéncia poderd ser formalizado sob condicao
resolutdria, sujeitando-se a verificagdo posterior.

§292 A comprovacdo da inexisténcia de atividade preponderante sera de
responsabilidade do interessado, conforme dispde o §32 do art. 35 do CTM, sem prejuizo
de diligéncias fiscais.

CAPITULO IlI
DA DECLARACAO DE USO FUTURO DO IMOVEL — DUFI

Art. 52 Nos casos de imunidade, isencdo, exoneracdao sob condi¢do resolutodria,
aquisicdo por ente publico ou hipdteses dos arts. 34 e 35 do CTM, serd exigida a
Declaracao de Uso Futuro do Imével — DUFI, conforme modelo aprovado.

CAPITULO IV
DO ARBITRAMENTO
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Art. 62 Verificada divergéncia relevante entre o valor declarado e o valor de
mercado, a autoridade fiscal poderd instaurar procedimento de arbitramento.

Art. 72 Para fins de estimativa do valor venal do imdvel, a autoridade fiscal
devera observar critérios técnicos compativeis com avaliagdo imobiliaria, considerando,
quando aplicavel:

| — pesquisa de mercado local, com amostras de imdveis comparaveis;
Il — informacdes constantes do Cadastro Imobilidrio Municipal;

Il — caracteristicas do imodvel, tais como localizacdo, area, tipologia, padrido
construtivo, estado de conservacao e demais elementos objetivos;

IV — informacbes prestadas por servicos notariais e registrais e por agentes
financeiros;

V — outras fontes e parametros técnicos usualmente observados na avaliagdo de
imoveis.

§12 A motivacdo do arbitramento devera indicar, de forma objetiva, os critérios
utilizados na estimativa, sem prejuizo de diligéncias complementares quando necessarias.

Art. 82 O contribuinte podera requerer a revisao do arbitramento no prazo de 30
(trinta) dias corridos, contado da ciéncia da notificacdo, nos termos do Decreto n2
3196/2026, mediante requerimento especifico.

§192 O pedido devera ser instruido com elementos técnicos e documentais aptos
a demonstrar o valor de mercado do imdvel, preferencialmente mediante duas avaliagdes
independentes emitidas por corretores de imdveis devidamente inscritos no CRECI, ou
laudo técnico subscrito por profissional habilitado junto ao CREA ou CAU, sem prejuizo de
outros meios de prova idéneos.

§29 A autoridade fiscal podera desconsiderar avaliagbes ou documentos que se
mostrem incompativeis com os valores de mercado, devendo motivar sua decis3o.

CAPITULO V
DA COMISSAO DE AVALIACAO CONSULTIVA DE IMOVEIS

Art. 92 A Comissdo de Avaliacdo Consultiva de Imdveis, instituida nos termos do
Decreto Municipal n? 3196/2026, atuard, quando requisitada, para subsidiar
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tecnicamente a autoridade fiscal responsavel pelo langamento do ITBI, especialmente nos
procedimentos de arbitramento e revisdo da avaliacado.

Art. 10 A Comissdo sera acionada mediante despacho fundamentado da
autoridade fiscal, especialmente quando:

I — houver necessidade de avaliacdo técnica complementar ou pesquisa de
mercado ampliada;

Il — houver inconsisténcia relevante entre o valor declarado e o valor identificado
em bancos de dados ou pesquisas;

Il — houver particularidades do imdvel que dificultem a estimativa por critérios
ordindrios (ex.: area rural, auséncia de dados, benfeitorias relevantes, imdveis atipicos);

IV — houver impugnagao do valor arbitrado pelo contribuinte.

Art. 11 Para atuagdo em processo administrativo especifico, serdo designados no
minimo 03 (trés) membros dentre aqueles previamente designados por ato do Secretario
Municipal de Fazenda.

Art. 12 A Comissdo de Avaliacdo Consultiva de Imdveis, quando requisitada,
emitird parecer técnico considerando, preferencialmente, os critérios previstos nesta
Instrucdo Normativa e na legislacdo aplicavel, especialmente quanto a estimativa do valor
venal por parametros de mercado e caracteristicas do bem imadvel.

Art. 13 O parecer da Comissdo terd carater consultivo e deverd conter, sempre
que possivel:

| — identificacdo do imdvel, com inscricdo municipal, matricula, localizacdo e
caracteristicas relevantes;

Il — indicacdo do método utilizado (comparativo direto de dados de mercado,
avaliacdo cadastral, referéncias locais etc.);

Il — resumo das diligéncias realizadas e das fontes consultadas;
IV — conclusdao com estimativa de valor venal de mercado, com justificativa.

Art. 14 O parecer consultivo sera juntado aos autos e podera ser utilizado pela
autoridade fiscal como fundamentacao para:

| — manter o arbitramento;
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Il — revisar o arbitramento para maior ou menor;
[l — determinar diligéncias complementares.

Paragrafo unico. A decisdo final quanto a fixacdo da base de cdlculo do ITBI
permanece sendo de competéncia privativa da autoridade fiscal, nos termos do art. 142
do CTN.

CAPITULO VI
DA REVISAO, EFEITOS E DECISAO
Art. 15 O pedido de revisdo suspende a exigibilidade do crédito tributario.

Art. 16 A decisdo serd motivada e comunicada ao contribuinte por meio
eletronico.

CAPITULO VII
DO LANCAMENTO, RESTITUICAO E COMPENSACAO

Art. 17 O lancamento do ITBI sera formalizado por notificacdo eletrénica ou
fisica, conforme modelo aprovado.

Art. 18 Os pedidos de restituicdo ou compensacdo deverdo ser instruidos com
comprovante de pagamento e documentacao que demonstre o direito alegado.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 19 Os modelos de formuldrios, notificacdes e declara¢des integram esta
Instru¢ao Normativa como anexos.

Art. 20 Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicacao.

IcP Documento assinado digitalmente

Brasil LEANDRO VIANA ANTUNES PINHEIRO
- Data: 13/04/2026 11:46:29-0300
- verifique em https://validar.iti.gov.br

LeanNaAro vidna Anuunes rinneiro
Secretario Municipal de Fazenda
Matricula 3075-9
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SILVA JARDIM
Secretaria Municipal de Fazenda
Secretaria Adjunta da Receita
Superintendéncia de Cadastro Imobiliario
Geréncia de IPTU, ITBI, Taxas e Contribuigcoes

DECLARACAO DE USO FUTURO — DUFI

DECLARANTE:

Nome:

CPF/CNPJ:

IMOVEL:

Inscrigdo Municipal:

Matricula Reg. Imoéveis:

DECLARO, sob as penas da lei e para fins de RECONHECIMENTO DA EXONERACAO OU
IMUNIDADE DO ITBI, nos termos dos artigos 32 a 46 da Lei Complementar n°® 57/2008 — Co6digo
Tributario Municipal de Silva Jardim, e do Decreto n® 3196/2026, que o imdvel acima identificado
sera destinado, apds a transferéncia, as seguintes finalidades (assinalar uma ou mais das opg¢des):

( ) Templo religioso.
( ) Instalacdo de unidade ou sede de partidos politicos ou de suas fundagdes.
() Instalagao de unidade ou sede de entidade sindical de trabalhadores.
() Instalacdo de instituicdo de educacao, sem fins lucrativos.
( ) Instalag@o de institui¢do de assisténcia social, sem fins lucrativos.
() Instalacdo de 6rgao ou entidade da Unido, Estado ou Municipio, suas autarquias ou fundacdes.
( ) Exploragao da seguinte atividade econdémica:
() Operagdes de venda, locagdo ou arrendamento mercantil.

( ) Outra (especificar):

( ) Simples incorporagao ao patrimdnio de pessoa juridica em realizagdo de capital.

() Outra destinagdo (especificar):

Declaro ainda estar ciente de que:

1. A exoneragdo reconhecida com base nesta declaracdo (inclusive quando concedida sob
condicao resolutdria) esta sujeita a verificagdo posterior pela Fiscalizagdo Tributaria,
podendo ser revista no prazo decadencial de 5 (cinco) anos, conforme o art. 173, I, do

Coédigo Tributario Nacional.

2. A omissdo de informag¢des ou a falsidade delas constitui infragdo a legislagdo tributaria
municipal, punida com as multas previstas no Cdédigo Tributario Municipal, bem como
crimes de falsidade ideoldgica (art. 299 do Codigo Penal) e de supressio ou reducio de
tributo (art. 1° da Lei n° 8.137/1990).

Silva Jardim, de de

Assinatura do Requerente/Declarante
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NOTIFICAGAO DE LANCAMENTO — ITBI

Data da emissao: Data de vencimento: N° Guia-ITBI: N° Processo PMSJ:
/ / / /

Adquirente(s) / Cessionario(s):

Nome CPF/CNPJ
Transmitente(s) / Cedente(s):

Nome CPF/CNPJ
Imovel:
Zona: Ne°. Cad. Municipal: Matr Reg. Imoveis: Cad. Incra
Logradouro: Comp:
Bairro: Loteamento:
Observagoes:
BASE DE CALCULO ALIQUOTA ITBI
R$ % R$

Notificacao:

Fica o(a) adquirente/cessionario(a) notificado(a) do langamento do ITBI — Imposto sobre Transmisséo Inter Vivos
de Bens Imodveis, efetuado nos termos do art. 38 da Lei Complementar n°® 5§7/2008 — Coédigo Tributario Municipal
de Silva Jardim, e do Decreto n® 3196/2026.

N&o concordando com o valor arbitrado, podera apresentar, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da

ciéncia desta notificagao, pedido de revisdo da avaliagdo do imoével, mediante requerimento especifico.

Ciéncia do contribuinte / Data Fiscal de Tributos
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REQUERIMENTO DE REAVALIAGAO — ITBI

PROCESSO / PROTOCOLO N°:

DADOS DO REQUERENTE:

Nome:

CPF/CNPJ:

DADOS DO IMOVEL:

Inscricédo Municipal:

Matricula no RGI:

REQUERIMENTO:

Com base no Decreto n° 3196/2026 e na Instrugdo Normativa SEMFA especifica, por discordar do
valor arbitrado pela autoridade fiscal no processo acima identificado, requer-se a reavaliagcao do
valor do imével, expondo a seguir os fundamentos faticos e juridicos que justificam o pedido: (caso
necessario, anexe em folha a parte)

DOCUMENTOS ANEXOS:

Obs.: O pedido devera ser instruido com elementos técnicos e documentais aptos a demonstrar o
valor de mercado do imodvel, preferencialmente mediante 2 (duas) avaliagoes independentes
emitidas por corretores de imoveis devidamente inscritos no CRECI, ou laudo técnico subscrito por
profissional habilitado junto ao CREA ou CAU, sem prejuizo de outros meios de prova idéneos.

A apresentacao de avaliagao flagrantemente inveridica, com valores incompativeis com os praticados
no mercado, caracteriza falsidade ideolégica, sujeitando o responsavel as penalidades da legislagéo
vigente.

DECLARAGAO:

O requerente declara-se ciente de que a omissdo de informagdes ou a falsidade delas constitui
infragdo a legislagao tributaria municipal, sujeita as penalidades previstas na Lei Complementar n°
57/2008 — Coédigo Tributario Municipal de Silva Jardim, e tipifica crimes de Falsidade Ideolégica
(art. 299 do Codigo Penal) e crimes contra a ordem tributaria (art. 1° da Lei n° 8.137/1990).

Silva Jardim, de de

Assinatura do Requerente/Declarante
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